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I‘ PLAN URBANISTIC ZONAL. P

. ZpNA CATEDRAIJSI ROMANO-CATOLICE “SF JOSIE”
(SITW STIRBEX YODA - CALEA VICTORIFE] - CAL§!3A GRIVITEI
E ;} - STR. THEODOR AMAN - STR. SPIRU WT)

i SECTOR 1 - BUCURESTI :
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MEMORIU GENERAL

L PREZENTARE GENERALA

In prezent Planul Urbanistic General al Municipiutui Bucuresti si Planul Urbanistic Zoral
peniru Zona Centrala a Municipiului Bucuresti nu sunt inca de itivate si aprobate in
conformitate cu Legea 50/1991.

Regulamentil General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/1996 stablleste ca regimul de

_ inaltime posibil de autorizat direct sa fie cu cel mult doua niveluri mai mare decat inaltimea
" cladirilor alwturate situatiile diferite urmand a fi stabilite in baga unm plan urbaniistic

zonal.
Zona centraJa 2 Municipiului Bucuresti caracterizata printr-o extegm de mare diversitate,

‘alaturari decladiri parter cu cladiri cu P+8-10 niveluri, precgm si prin existenta a

numeroase {erenuri libere de constructii conduce ca in numeyoase situatii stabilirea
regimului dejconstruire sa se poata tace numai in baza unor planun urbamsuce zonale.
l :

O astfel de (troblema a aparut cu ocazia oportunitatii construirii ge terenul viran alaturat
catedralei romano-catolice “Sf.Iosif”.

Discutiile prpliminare purtate atat la Primaria Capitalei cat si la Sgctiunea de urbanism si
arhitectura 4 Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice au evidentiat faptul ca intre
alternativa cionstrucnel joase si a ocuparii intregii parcele in reg:m privat si alternativa
realizarii undi tladiri mati inalte care sa elibereze cea mai mare parfe din teren pe care s-o
puna la dxspo‘ma publicului creand o “Piata a Catedralei” este preferabila aceasta din
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urma, dar conditionat de realizarea unui P.U.Z. care sa evite transfprmarea zonei intr-un "

poligon de specula imobiliara in defavoarea cladirilor protejate existente.

IL ANALIZA SITUATIE] EXISTENTE

Suprafata cpprinsa in prezentul P.U.Z. se gaseste in zona ceptrala a Municipiului
~ Bucuresti, if zona conturata de urmatoarele elemente reper la nivel Qras

-la x;ord .~ Calea Grivitel

- la dst - Calea Victoriei .
-la %ud - Str. Stirbet Voda

- la vest - Str. Luigi Cazavillan

Analiza la nivelul incadrarii in zona centrala a Municipiului Bucuresti a detaliat aspectele
de ordin ﬁu\c}ionaL de ordin formal volumetric si de ordin cultural semnificativ - privind
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valoarea aﬂ‘itf:ctural urbanistica a fondului construit existent.

IL1. Aspecte g e ordin functional

Analiza desf; ‘j urata la scara 1/2000 evidentiaza ca zona in care se incadreaza parcela

cuprinde alqtyri de locuinte, diverse functiuni cu caracter central:
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amant superior - Academia de Muzica

l
- i;m alamant hceal

cli-comert

biri

dlate si

asjstenta sociala

- Universitatea de Arte Plastice )

- Colegiul “Sf.Sava”

- Scoala “Vasile Alexandri”

- Muzeul de arta al Romaniei

- Sala Palatului,

- Galeriile “Kalinderu” :

© - Muzeul “Comel Medrea”, Muzeul de Arta Populara

- Hotelul “Hilton Athenee Palace !

- Hotelul Bucuresti

- comert la parterul cladirilor care lonjeaza Calea
Victoriei st strazile Lutherana si Ion'Campineanu

- Mnisterul Educatiei si Invatamantujui, Rompetrol,
Centrala PECO, Centrala Viei si Vipurilor, CINOR

- spitalul “dr.Carol Davilla, pohchmcp cu plata or.1,
spitalul studentesc

»~
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Functiunile eumerate pun in evidents caracterul central al zonei.
O mentiune speciala trebuie facuta in legatura cu necesitatea incurajarii dezvoltarii
, functiunitor chmerciale, functivnilor atractive pentru public avand in vedere ca suprafata
* analizata in PLU.Z. se gaseste la contactul dintre zona in care SUI;I aceste functiuni si o
. zona ocupatalin specml de birouri si invatamant.

IL.2. Aspecte de ordjn' fom@-vo@netnc

Analiza axata preponderent pe marcarea regimului de inaltime al pladmlor existente si a
directidor de vmbxhtate in lungul pnncxpalelor circulatii evidentiaza urmatoarele aspecte:

- exista o temlmta de marcare a czntrahtam prin utilizarea mai intenga a tentonulul urban,
exprimata ptm cladiri realizate preponderent dupa al 2-lea razboi mondial, cu un regtm
de inaltime mai mare de P+8 niveluri in lungul Caii Victoriei, in Juml Salii Palatului si
in lungul str! Stxrbex Voda

Y l

, - existain zona; de asemenea o serie de cladiri care pastreaza o cormsa in jurul inaltimii de

i 15-17 m. replizate cele mai multe intre cele doua razboaie mondtale 8sa cum exista si un

numar important de cladiri cu inaltime scazuta, cladiri care dateazg preponderent de {a

| inceputul secélulm .

| S B B

" Analiza direq tx}lor de vizibilitate asupra amplasamentulul in care pste propusa. realizarea

~ accentului vdrtjcal, reper la nivelul zonei evidentiaza trei directii majore dm care acesta .

% aste pombxf dF erceput de la distanta: ' i

1. ~* IJ |}mgul strazii General Berthelot privind dinspre Caleg Victoriei. Este o .
d rqct:e care ofera o buna VlZ;lbﬂltate asupra Catedralei "Sf Tosif” si a carei
" pereepere va trebui protejata 3 :

2. - Iyt Jungul strazii General Budisteanu - directia de vizibiljtate ocoleste catedrala

f“% - Tosif” st se opreste chiar asupra parcelei analizate, yn reper urban de

£ i ul[aitxme mai mare si cu silueta particulara putand con gaui suplimentar la
- ' peisonalizarea zonei . ©

; l[ '

! I):gn directia spatiului liber din jurul Salii Paiatulu: ar putea fi perceputa

; qlqpxrea in cazul in care ea ar avea o inaltime compatibda cu cea a blocului
tim existent si s-ar inscrie in suita de accente inceputa prin blocul turn de
thilza Sala Palatului si continuata cu accentul vertical aprobat sa fie amplasat
lh Intersectia strazii General Berthelot cu Calea Grivite

iTi aspectelor formal-volumetrice la nivelul zonei se gvidentiaza ca:

aseste la_contactul dintre zona cladirjlor cu mai mult cu P+8
niveluri dm centrul orasului si zona cladirilor cu inaltime medxe gx_l accent vertical putand
articula in mod favorabil cele doua tipur de inaltimi
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Anterior m

A}na au fost elaborate urmatoarele documentatii de ur&:amsm

- Pl:ul‘Urbamsnc de Detaliu pentru amplasarea unei cladxri de.birouri cu P+12

niveluri si pentru o scoala generala inn spatele Colegmhn “Sf. Sava” spre str.
Stirbei Voda,

- Plan Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea unei cladirj de birouri inalte (45 m)

la

intersectia strazii General Budisteanu cu Calea Gn'vite;;

! i . .

- Plan Urbanistic de Detaliu pentru amplasarea unei cladirj cu P+4 (5) niveluri

pe'latura de nord-vest a intersectiei strazii General Bexthglot cu str. General
Budisteanu.

Studiile en
amplasareal)

cladiricu P +4(5) niveluri) functie de Darnculantatea locului de g;iplasare

In orezemui PUZ ggfost Drehmte prevederile planurilor urbargstlce care au fost avizate
50/1991.

11.3. Aspecte de ordin cultural semnificativ

Studiul istj:"c anexat prezentei documentatii, elaborat de prof.dr.arh. Sanda Voiculescu si
asist.arh. Vialeriu Dragan evidentiaza urmatoarele:

|
- toate strazile actuale din zona sunt marcate pe planul quroczyn (1846)

mmtmandu-sn traseul pana in prezent ceea ce recomandg ca interventiile
de modificare a tramei stradale sa fie facute cu maxima prudenta

I
]

- villgri istorice protejabile in afara traseului strazilor sunt;




' a) perceperea din proximitate a monumentelor istogice inscrise in lista
i CNMASI-1992 ' . )
' b) perceperea reperelor urbane de interes istoric, in special a catedralei
“Sf.Iosif” dinspre Calea Victoriet si strada Genez“al Budisteanu

ipsa de omogenitate a zonei studiate, rezultata in timp-si accentuata in
prezent, este datorata situarii la confluenta mai multor tiuri de tesuturi urbane.
Agest caracter afecteaza parcelarul, ocuparea parcelelor, :‘conﬁguratia
dimensionala si stilistica a fondului construit. La nivelul 40:1e1 interventiile
m&deme trebuie sa evite accentuarea caracterulm neomqgen al tesutului urban
s sa atenueze destmcturanle existente’ X

- N‘t este probabll sa existe urme arheologice sennuﬁcanvq

<)

L PROPUNERE REGLEMENTARE

Fata de cqn¢luziile si recomandarile reesite din analiza ‘situatigi existente prezentata in
capitolut dnferior prin plansele, de réglementari si reglﬂamelgtul de urbanism aferent
prezentulu IT U.Z. s-a urmarit cu pnoptate
, 13 ’
1. In ceea c:g“ priveste ﬁmctionalitatea zonel '
! I i
- mcumjan al asezarii in zona & unor ﬁmctxum atractive pentru puphc care sa accentueze
caracteru ﬁentral al acesteia, concomltent cu descurajarea dezvpltam unor functiuni
poluante ; i ¥
s v

H

- mentiner ca complexitatii functionale a zonei prin mentinerea loguirii in zona, impreuna
cu ﬁmcnimgle complementare acesteia menite a-i asigura amma.pa pe intreaga durata a
zilet n ' ) -

i i ' ' !

- favoriz*areg dezvoltarii centrului orasutui perpendxcular pe axa ponstrtuxta de Calea
Victorieilch prioritate pe directia strazilor Stirbei Voda si General Berthelot (spre
cartierele rumul Taberei si Militari) si in lungut Caii Grivitei (ppre polul urban -
Gara de Nﬁ)rd) : o

| [

- pastraﬁeql nei vegetatii bogate in lungul strazﬁor cu ambianta tradmonala General
Budisteany, Theodor Aman

i

[

2. In ceea ce priveste compozitia spatial-volumetrica

- articularea tipurilor diferite de alcatuire a fronturilor stradale existente: fronturi
continue cu inaltime mare si fronturi intrerupte alcatuite din clgdm cu inaltime
moderata prin amplasarea unor accente verticale in zonele de maxima eterogenitate
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- accentugrea si prin volumetrie a integtiei de dezvoltare in adangime a zonei ultracentrale
a orusulyiiIn acest sens sunt 4daugate accentului vertical in.copstructie pe str. Stirbej
Voda {cuj noi accente repere urbane: pe strada General Belﬁw!ot (in zona intersectiei

cu str. !L itherana) si pe Calea Grivitéi (in zona intersectiei cu sir. General Budisteanu)

]
i
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- propune

2 realizarii unor spatii publlice cu personalitate: nuclee urbane -

“Piata Cptedralei SfJosif” si strazi cu alveole plantate - str. Thgodor Aman, str.

General -Bﬁndisteanu .

- pastrazea

1

rreponderent a unui regim de inaltime ponderat de P#4 niveluri )Hmax.-17 m)

care s&

jynita mentinerea unei ambiante favorabile coexisténtgi noilor interventii cu

cladirile £ valoare arhitectural urbanistica existente o
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3. In ceeacg priveste valonle cultural-semnificative
Cl ’

H :
Il ’
:

E
- -3 urtha 'iE ca alaturi de mentinerea tuturor cladirilor inscrise pe lista de protectie a

CNMAS|

valoare
1

i

i 2 multor altora inca sa li se creeze un cadru urban gare sa le puna in

|

#

- au fost adaugate noi potentiale valori ambientale la nivelul spati_uhii tinand-de
Domeniul public sau vizibil din acesta prin propunerea “Pietei catedralei SfIosif” sia
alveolelor plantate distribuite in lungul sirazilor Theodor Aman; General Budistean

%

BILANT TERITORIAL - INDICATORI URBANISTICI

In interiod
diversitatii

hprafata totala cuprinsa in PUZ =

razi st tiotuare =

- spatii verzi si amenajari adiacente domeniului public =

- syprafete incinte edificabile =

ul suprafetelor edificabile evidentiate in plansa de reglementari datorita
extrem de man a situatiilor specifice fiecarei parcele ‘au fost stabiliti urmatorii

indicaton urbanistici:
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[ ';= max. 80% conform R.G.U. (zona centrala)
| .

Sunt exceptate situatiile spectale (imobile cuplate la trei calcane, syl refacerea unei cladiri

valoroase

CU;
plansa de §
mare acolq u
de planuri {

|

{hsparute) caz in care POT urmeaza a fi stabilit prin Cert;ﬁcanﬁ de Urbanism.

1
§

I‘{—- 2,5 - max. 4 - conform valorilor existente deja iy zona si evident iate in

ubanistice de detaliu.

4__....._.._.__.___,._,

mahza a situatiei existente se pot propune si aproba §ZUT-un cu valoare mai

de regimul de inaltime stabilit prin PUZ o penmte dp.r cu obligatia elaborarii
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